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CZESCOGOLNA

L DANEIDENTYFIKACYJNEIKONTAKTOWEDOTYCZACEDEWELOPERA
DANEDEWELOPERA
Deweloper Apartamenty La Spazia DaxInvestment Sp. z 0.0. KRS 0001138356
Adres ul. Okupnicka 25, 42242 Redziny
Numer NIP iREGON 949 227 26 01 REGON 540185553

504-268-502
Numer telefonu
info@daxinvestment.pl

Adres poczty elektronicznej info@daxinvestment.p
Numer faksu
Adres strony internetowej www.daxinvestment.pl
dewelopera

1L DOSWIADCZENIEDEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEADUKONCZONEGOPRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO(nalezywskazaé,oileistnieja, trzy
ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEADINNEGOUKON CZONEGOPRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
O pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKE.ADOSTATNIEGOUKONCZON EGOPRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania
egzekucyjnenakwotepowyzej
100 000zt

Przeciwko Spéice nie byto i nie jest prowadzone zadne postepowanie egzekucyjne.

IIL IN FORMACJEDOTYCZACENIERUCHOMOS'CIIPRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKI EGO

INFORMACJEDOTYCZACEGRUNTUIZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGOTERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

ul. Stodolna 3 w Radomsku, dziatka 52/2 o tacznej powierzchni 0,4027 ha. Ksiega
wieczysta prowadzona przez Sad Rejonowy dla Radomska V Wydziat Ksiag
Wieczystych w Radomsku.

Numer ksiegi wieczystej

PT1R/00013030/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak obcigzent

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczaceobiektow

istnigjacych polozonych
w sasiedztwieinwestycji
iwplywajacychnawarunki
zycia®

Brak obiektow pofozonych w sgsiedztwie inwestycji wplywajacych negatywnie na
warunki Zzycia




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskimlubzadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowaniaprzestrzennegogmi-

ny

Miejscowyplanzagospodarowania
przestrzennego

Miejscowyplanrewitalizacji

decyzja o warunkach zabudowy
TRM.6730.105.2022.JK z dnia 27
grudnia 2023

https://bip.gmina-
radomsko.pl/bipkod/005/001/006

Miejscowyplanodbudowy
Inne¥
Brak pl
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenieterenu rak planu
miejscowego planu -~
zagospodarowania Maksymalnaiminimalnaintensywno$¢ reX plant
przestrzennego dla terenu zabudowy
objetego przedsigwzigciem
deweloperskimlubzadaniem » Brak planu
inwestycyjnym Maksymalnawysoko$ézabudowy
Brak pl
Minimalny udzial procentowy po- rak planu
wierzchni biologicznie czynnej
. . Brak pl
Minimalnaliczbamiejscdoparkowania rak planu
. Brak pl
Warunkiochrony$rodowiskaizdrowia rak pland
ludzi, przyrody i krajobrazu
Brak pl
Wymaganiadotyczacezabudowyizagosp rax plana
odarowania terenu polozonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia
. Brak pl
Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- rax plany
wego 1 zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej
Brak pl
Wymagania dotyczace ochrony innych rak planu
terené6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych
Brak pl
Warunki i szczegdlowe zasady obstugi ras planu
w zakresie komunikacji
Brak pl
Warunki i szczegblowe zasady obstugi rex planu
w zakresie infrastruktury technicznej
) Brak pl
Ustaleniaobowigzujacego Przeznaczenieterenu rak planu
miejscowego planu Brak
zagospodarowania Maksymalnaiminimalnaintensywnos¢ rak plant
Przestrzennegodladziateklub zabudowy
ichfragment6w,znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m Brak planu

od granicy terenu objgtego

Maksymalnawysoko$ézabudowy




przedsigwzieciem
deweloperskimlubzadaniem
inwestycyjnym®

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Brak planu

Minimalnaliczbamiejscdoparkowania

Brak planu

Ustaleniadecyzjiowarunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycjicelupublicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskimlubzadaniem
inwestycyjnymwprzypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowyi zagospodarowania
terenu

Sposébuzytkowaniaobiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu:

Zgodnie z przeznaczeniem ~ budynek
mieszkalny wielorodzinny; Sposéb
zagospodarowania terenu - zabudowa,
podejscia i podjazdy, porzgdkowanie
terenu z nowymi nasadzeniami zieleni,
wykonanie lub rozbudowa przytgczy
infrastruktury technicznej, miejsca na
odpady, zjazd na dziatke

Cechyzabudowyizagospodarowaniaterenu:

gabaryty

budynek mieszkalny wielorodzinny
—4 kondygnacje nadziemne,
1 podziemna (garaz podziemny)

Formaarchitektoniczna

dach plaski, pograzony (bez kalenicy),
kat nachylenia potaci od 1°do5°,
szeroko$¢ elewacji frontowej —
od 14,40m do 21,60m, wysoko$¢ gérnej
krawedzi elewacji frontowej, wysokosé
budynku od 14,5 do 15,0 m;

Usytuowanieliniizabudowy

ustala si¢ nieprzekraczalna linig
zabudowy
w odlegtosci 10,0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi gminnej (ul.
Stodolna)

Intensywno$éwykorzystaniaterenu

wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu
inwestycji-0,32, powierzchnia zabudowy
do 1291,8 m?,
udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 25%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

planowana inwestycja nie jest
przedsigwzigciem moggcym znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, inwestycja
poza zasiggiem obszaréw chronionych,
poza obszarem Natura 2000, nie ustala sie
nakazow i zakazow w zakresie lokalizacji
budynku wielorodzinnego

Wymaganiadotyczacezabudowy
izagospodarowania terenu poloZonego
na
obszarachszczegolnegozagrozeniapowo
dzig

nie podano w decyzji
—teren poza obszarem zagrozonym
powodzig




warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz débr kultury
wspblczesnej

planowana inwestycja w catosci znajduje si¢
na obszarze historycznego uktadu
przestrzennego figurujacego w gminnej
ewidencji zabytkéw; na obszarze objetym
ochrong konserwatorska nalezy postgpowac
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

nieruchomo$¢ zlokalizowana poza terenami
gbérniczymi

Warunkiiszczegblowezasadyobstugi w
zakresie komunikacji

wlaczenie ruchu drogowego do drogi
publicznej ul. Stodolna dwoma istniejacymi
zjazdami; liczba miejsc
postojowych/garazowych:
Imp/1lokal ponizej 40m?; 1,5mp/1lokal
powyzej 40m?z tolerancja do 5%

Warunkiiszczegélowezasadyobstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

woda — z sieci wodociggowej,
energia elektryczna — z sieci
elektroenergetycznej;
zaopatrzenie w energie cieplng — z sieci
cieplowniczej;
odprowadzenie wod opadowych —
powierzchniowe na terenie wlasnej
nieruchomosci;
odprowadzenie $ciekdw- do kanalizacji
sanitarnej;
gromadzenie odpad6w statych —na wiasnej
dzialce, umowa z odbiorcg odpadow;

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
wpromieniulkmodterenu
objetego przedsiewzigciem
Deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawartew:

Miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Budowa budynku mieszkalno — uslugowego
ul. Przedborska 3

Studium uwarunkowan ikierunkow zagos-
podarowania przestrzennego gminy

Studium styczeii 1999 rok,
nr 005_001_006_146082

Decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Uchwata nr X1/128/19 Rady Miejskiej w
Radomsku z dn. 29. Pazdziernika 2019 r.

Decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach

Nie wydano

Uchwatachoobszarachograniczonego
uzytkowania

Nie wydano

Miejscowychplanachodbudowy

Nie wydano

Mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji wzakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

o Ni d
Decyzjaozezwoleniunarealizacje e wydano
inwestycji drogowej

Ni d
Decyzja o ustaleniulokalizacjilinii 16 wydato
kolejowej

Nie wydano

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego




. . L. Nie wydano
decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycjiwzakresiebudowliprzeciw-
powodziowych

. . L Nie wydano
decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

. . L. Nie wydano
decyzjia o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

. . L . Nie wydano
Decyzjaoustaleniulokalizacjiregionalnej
sieci szerokopasmowej

. . L. Nie wydano
decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

. . . Nie wydano
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

. . . Nie wydano
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJEDOTYCZACEBUDYNKU
Czyjestpozwolenienabudowe
tak
Czypozwolenienabudowejest
tak
ostateczne
Czypozwolenienabudowejest nie
zaskarzone

Numerpozwolenianabudowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydal

Decyzja z dnia 07.08.2024r NR 397/2024 — znak GB.6740.1.29.2024 AHF.TF
nr rejestru 11488/2024 wydana przez Staroste Radomszczanskiego.

Datauprawomocnieniasiedecyzji
opozwoleniunauzytkowanie
budynku

Decyzja ostateczna z dniem 16.09.2024 r.

Numerzgloszeniabudowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt! ustawyzdnia7lipcal 994r. —
Prawo budowlane (Dz. U.
72020r.p0z.1333,2127i2320
orazz2021r.poz.11,234,282
1784),orazoznaczenieorganu,
doktoregodokonanozgloszenia,
wrazzinformacjgobraku
whniesieniasprzeciwuprzeztenor
gan




Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robo6t
budowlanych

Rozpoczecie prac: 04 listopad 2024 r.
Zakoniczenie prac: 31 grudzien 2026 1.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Budynek usytuowany zgodnie z linia
zabudowy, najblizszy budynek usytuowany w
granicy dziatki, $ciana bez okien
— 8 mi wigeej

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg Normy PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposéb

i procentowy udzial Zrédet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, §rodki wlasne, inne

Srodki whasne sp6iki

W nastepujgcych instytucjach finanso-
wych (wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcoéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
Zabezpieczenia

$rodkéw nabywcy

1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do gromadzenia i
przechowywania srodkéw pienigznych wplacanych przez Nabywcéw lokali na
poczet cen sprzedazy za lokale.

2. Bank lub spdldzielcza kasa oszezgdnosciowo — kredytowa, zwana dalej: ,kasg",
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podajg szczeg6towe
informacje dotyczgce wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strong
jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wplat i wyplat.

3. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
4. Wysokos¢ wplat dokonywanych przez Nabywceg jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczeg6lnych etapow przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

5. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy

po zakoficzeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okre$lonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoficzeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodéw. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem Ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem
deweloper zawrze umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg. Bank lub kasa informuja Nabywce na papierze lub innym
trwalym no$niku o terminie, w ktérym wypowiedzialy umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inna kasa umowe




mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Zasady postgpowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz.U. 22024 r. poz. 695, z pézn.
zm. dalej: ,,Ustawa").

8. Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek.

9. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

10. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16
Ustawy.

11. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etap6w przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata $rodkéw pienigznych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach
okreslonych w art. 17 Ustawy.

12. Zwrot $rodkéw pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastepowad
w razie odstapienia przez strong¢ od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania z
zastrzezeniem wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenistwo $rodk6w
nabywcy

Bank Spéldzielczy z siedzibg w Gliwicach, ul. Dworcowa 41

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap Udziat % Termin

1. Nabycie dziatki, projekt budowlany, 25 zrealizowano
przygotowanie inwestycji, rozbiorka
zabudowan prace ziemne wykop pod
budynek

2. Stan ,,0”, Wykonanie $cian 20 30.04.2025
zewnetrznych poziomu garazu strop
nad garazem

3. Wykonanie $cian zewnetrznych 15 31.07.2025
Eondygnacji ,»07 1 pierwszej

ondygnacji strop nad pierwszg
ondygnacja, instalacje wod-kan, co
elektryczne 15%

4. Wykonanie $cian zewnetrznych 111 i 15 30.11.2025
IV kondygnacji strop nad ostatnig
Ikondygnach instalacje wod-kan,co
elektryczne 40%

5. Pokrycie dachowe $ciany dzialowe 15 31.05.2026
stolarka okienna elewacja 50%

6. Tynki wewngtrzne elewacja 10 31.12.2026
zewnetrzna, obrobki dekarskie,
balustrady, parapety. Instalacje wod.-
g(an. elektryczne 100% stolarka
drzwiowa infrastruktura terenu,
uzyskanie prawomocnego pozwolenie
na uzytkowanie




Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okrelenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKIODSTAPIENIAODUMOWYDEWELOPERSKIEJLUBUMOWY,OKT(')REJMOWAWART.

UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALUMIESZKALNEGOLUBDOMUJEDNORODZINNEGOORAZDEWELOPERSKIMFUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

O ktérychmowawart.2ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20maja202 1r.oochroniepraw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w nastgpujacych
przypadkach:

1) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa

w art. 35 albo element6w, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U.
22024, poz. 695),zwanej dalej ustawg deweloperskq lub ustawgq,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w ,Prospekcie Informacyjnym”  lub W
zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy,
3) jezeli Deweloper nie dorgezy! zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy ,,Prospektu
Informacyjnego” wraz z zalgcznikami,

4) jezeli informacje zawarte w ,Prospekcie Informacyjnym” lub w
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe deweloperskq sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Unowy
deweloperskiej,

5) jezeli ,,Prospekt Informacyjny” - na podstawie ktérego zawarto Unowe
deweloperskq - nie zawiera informacji okreslonych we wzorze tegoz
prospektu informacyjnego w wersji stanowiacej zalacznik do ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywczynig prawa (praw) z umowy
deweloperskiej w terminie okre§lonym w tej Umowie deweloperskiej, z tym,
ze bezwzglednym warunkiem jest uprzednie pisemne wyznaczenie
Deweloperowi dodatkowego terminu wynoszacego co najmniej 120 (sto
dwadziescia) dni na przeniesienie wlasnosci przedmiotowego Lokalu,
natomiast odstgpienie moze byé dokonane dopiero po bezskutecznym
uplywie tegoz terminu,

7) gdyby Deweloper - po rozwigzaniu umowy o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego powolanej w § 9 tej Umowy
deweloperskiej - nie zawarl nowej takiej umowy z innym bankiem w trybie
iw terminie, o ktérym mowa art. 10 ust. 1 ustawy,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérym mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 - 2 ustawy (dotyczy sytuacji, gdy nieruchomo$¢ wspélna
(macierzysta) jest lub zostanie obcigzona hipoteka),

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa

w art. 12 ust. 2 ustawy, to jest w przypadku nie poinformowania
Nabywczyni na pismie o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z nowym bankiem ito w terminie 10 (dziesigcin) dni od
dnia zawarcia nowej umowy oraz nie przekazania jej w tym terminie
o$wiadczenia nowego banku potwierdzajacego, ze rachunek na ktéry
Nabywczyni ma wptaca¢ §rodki finansowe jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy

10) w przypadku nie usunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej
Lokalu, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadlo$ciowe.




2. W przypadkach, o ktérych mowa w ustepie 1 pkt 1 -5 Nabywczyni ma
prawo odstapi¢ od tej Umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu)
dni od jej zawarcia.

3. Nadto Nabywczyni moze odstapi¢ od tej Umowy deweloperskiej w
przypadku powzigcia informacji od Dewelopera udzielonej na pigmie o;

a) zmianie stawki podatku VAT na Lokal mieszkalny na wyzsza stawke niz
okreslona w tej Umowie deweloperskiej 1 jednocze$nie po skorzystaniu
przez Dewelopera z uprawnienia do podwyzszenia ceny za Lokal a prawo
odstgpienia moze by¢ wykonane w terminie dwéch tygodni od powziecia
powyzszej informacji,

b) gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym okaze si¢ zwigkszenie
powierzchni uzytkowej Lokalu wzgledem projektowanej powierzchni co
najmniej o 2% (dwa procent) a Deweloper z tego tytulu skorzysta z
uprawnienia do podwyzszenia ceny za Lokal, przy czym prawo odstgpienia
moze by¢ wykonane w terminie dwd6ch tygodni od dnia odbioru Lokalu.

2. Deweloperowi przystuguje prawo odstapienia od Umowy w przypadku:

a) w razie nie spelnienia przez Nabywczynie §wiadczed w terminach
okreslonych w tej Umowie, pomimo uprzedniego pisemnego wezwania
Nabywcezyni do  uiszczenia zaleglych rat w dodatkowym terminie
wyznaczonym w wezwaniu nie krétszym niz 30 (trzydziesci) dni,

b) w przypadku nie stawienia si¢ przez Nabywczyni¢ do odbioru Lokalu
mieszkalnego lub do podpisania aktu notarialnego obejmujacego Umowe
przenoszqeq na nig wlasno$é przedmiotowego lokalu  w terminie
wyznaczonym przez Dewelopera i to pomimo dodatkowego dwukrotnego
dorgczenia Nabywczyni pisemnych wezwan do dokonania odpowiednich
czynno$ci w odstgpach co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni.

3. Kary umowne:

1. Nabywca moze zgda¢ od Dewelopera kary umownej;

1) w kwocie 10.000,00 zt (dziesigé tysiecy zlotych) w przypadku
odstgpienia od Umowy przez Nabywczynie z powodu nie przeniesienia na
Nabywczynig Lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot tej Umowy w
terminie okreSlonym w tej Umowie z przyczyn zawinionych przez
Dewelopera oraz pomimo bezskutecznego uplywu dodatkowego terminu
wynoszacego co najmniej 150 (sto pieédziesigt) dni wyznaczonego
Deweloperowi przez Nabywczyni¢ w pismie skierowanym do Dewelopera,
Jednakze pod warunkiem, ze nie wystapi ktére$ ze zdarzen opisanych w §8
ust. 2 tej Umowy,

2) w kwocie po 50,00 zt (pigcdziesiat ztotych) za kazdy dzien opéznienia
W usuni¢ciu wad Lokalu mieszkalnego uznanych przez Dewelopera w
przypadku uptywu terminu ustawowego na usuniecie tychze wad lub w
przypadku uplywu dodatkowego terminu wskazanego przez Dewelopera
wraz z odpowiednim uzasadnieniem na usunigcie tychze wad, o ile rodzaj
wad oraz warunki pogodowe wymagaja innego dhuzszego terminu.

2. Deweloper moze zgda¢ od Nabywczyni kary umownej;

1) w kwocie 10.000,00 zt (dziesigé tysigcy zlotych) w przypadku
odstgpienia

od tej Umowy przez Dewelopera z przyczyny nie stawienia sie
Nabywczyni do odbioru Lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem tej
Umowy lub nie stawienia si¢ Nabywczyni u notariusza celem podpisania
aktu notarialnego obejmujgcego ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu i
praw z nim zwigzanych oraz :

przeniesienie wiasnosci przedmiotowego Lokalu wraz z prawami z nim
zwigzanymi na Nabywczynig, pomimo dwukrotnego doreczenia
Nabywczyni pisemnego wezwania w odstgpie co najmniej 60
(szedcdziesigeiu) dni do wykonania przez Nabywczynie cigzacego na niej
obowiazku do stawienia si¢ do odbioru Lokalu mieszkalnego lub do
podpisania aktu notarialnego.

2) w kwocie po 50,00 zt (pigédziesiat ztotych) za kazdy dzien op6znienia




w zloZeniu przez Nabywczynie o$wiadczenia zawierajacego zgode na
wykreslenie w dziale I1I ksiegi wieczystej Kw PT1R/00013030/0 roszczen
przystugujacych Nabywczyni a wynikajacych z tej Umowy z podpisem
notarialnie po$wiadczonym w przypadku odstapienia od tej Umowy przez
Dewelopera z przyczyn wskazanych ~w  ustawie w przypadku
bezskutecznego upltywu terminu wskazanego w wezwaniu skierowanym
przez Dewelopera do Nabywczyni na dokonanie takiej czynnos$ci, przy
czym termin ten nie moze by¢ krétszy niz jeden tydzien.

3. Nadto w przypadku odstapienia przez ktérgkolwiek ze stron od tej Umowy
deweloperskiej z przyczyn innych niz okreslone w tym paragrafie oraz

w § 12 ust. 1 i 3 tejze Umowy lub bez podania przyczyn, to Strona
odstgpujaca

bedzie zobowiagzana zaptaci¢ drugiej Stronie takze kare umowng w kwocie
10.000,00 zt (dziesieé tysigcy ztotych). Nie dotyczy to sytuacji okreslonej
w ustepie 4 ponizej.

4. W przypadku odstapienia od tej Umowy przez Dewelopera z powodu nie
spetnienia przez Nabywczynie $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w § 10 tej Umowy i to mimo wezwania Nabywczyni
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w dodatkowym terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia jej wezwania, w takiej sytuacji
Deweloper ma prawo zachowa¢ kwotg zadatku. W tym przypadku nie
stosuje si¢ zapiséw co do kar umownych.

Szczegblowe warunki i procedura odstapienia od Umowy zawarta jest w
Projekcie Umowy Deweloperskiej (zatgcznik do prospektu).

INNEINFORMACJE

1. Informacjao:

D

2)

1L

zgodzie bankulub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnodci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabyweg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt- kowania wieczystego
nietuchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieru- chomos$é, lub przeniesienie
ulamkowej czesci  wlasnodci  nieruchomodci  wraz .z prawem do  wylagcznego © korzysta-
niazezg$cinieruchomoscistuzacejzaspokajaniupotrzebmieszkaniowychpo wplacie pelnej ceny 'przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy
1okalumieszkalnegolubdomujednorodzirmegoorazDeweloperskimFunduszquarancyjnym,o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnicje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywog lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego albo
aktualnym za§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 . — Prawo budowlane, do kt6rego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat- niego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym,
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego organ




nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;
7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosei lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywceg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnodci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomodci gruntowej
1 wlasnoéci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej
czgéci wilasnosei nieruchomoéci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoéci
sluzqcej  zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lubzobowigzaniedojej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
zbywcey - lokalu -mieszkalnego lub - domu Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeéci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnigje.

MI. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Gliwicach, prowadza- cym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objgte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow: :

~ ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spéldzielczego w Gliwicach,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartosé w zlotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwaranciji wobec banku,

— wyplata Srodk6w gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Spéldzielezy w Gliwicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacije na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art.4 ust.1 pkt. 18ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r—Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt. 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restrukturyzacji.




CZESCINDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

7t

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego m?+ m? powierzchnia komoérki
lokatorskiej— tacznie m?

Cenam?powierzchniuzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zH/m?2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw,
oktérychmowawart.2ust.1pkt2, 3 lub
5 lub ust. 2
ustawyzdnia20maja2021r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie prawa wlasnosci lokali nastgpi nie pézniej niz do dnia 31

maj

2027 1.

Okre$lenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
wart.2 ust. I pkt2,3lub5lub
ust.2ustawyzdnia20maja2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje nadziemne i jedna
podziemna

Technologia wykonania

technologia tradycyjna - Sciany
murowane, stropy zelbetowy,
docieplenie zewngtrzne
styropianem 20 cm lub welng
(wiatrotap — wymogi ppoz)

Standard prac wykornczeniowych
w czesci wspblnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
Cze$¢ wspolng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku

68

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

liczba miejsc garazowych - 34
liczba miejsc postojowych - 42

Dostepne media w budynku

W budynku dostgpne: woda,

kanalizacja sanitarna, energia

elektryczna, cieplo miejskie,
$wiattowod

Dostep do drogi publiczne;j

z ulicy Stodolnej — drogi gminne;j




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Budynek sktadajacy si¢ z dwach klatek schodowych,
w klatce I — mieszkania od nr 1 do nr 32, w klatce II od nr 33 do nr 68

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczeni oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

28.02.2027r.

Data ustanowienia odr¢bne;j
Wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie pézniej niz do dnia 31 maj 2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
Utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czesci
wiasnoéci lokalu uzytkowego

Przeniesienie prawa wlasnosci lokali nastapi nie p6zniej niz do dnia 31
maj 2027 r. ‘

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

P

L ENTY LA SPAZIA
MVESTwENT g /ch{f{z’ﬂ ..........
42-242 Y. ul. Okdipnicka 25

NIP 949 227 26 01, IDS 540185553

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzérumowydeweloperskiej lubumowy,oktc’)rejmowawart.2ust.1pkt2,31ub5ustawyzdnia20maj3202lr. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci).



